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CONTRATTO PRELIMINARE DI PRENOTAZIONE PRECEDENTE A UNA VENDITA SU IMMOBILE DA COSTRUIRE (VEFA)

La società DONATEO, SASU con capitale di 1.000 euro, con sede legale presso Château Prince Pierre Napoléon Bonaparte, Route de Porto, 20214 CALENZANA, iscritta al Registro del Commercio e delle Società di Bastia con il numero 920 829 410, rappresentata dal suo Presidente, il Sig. Jean-René GOUGEON, debitamente autorizzato a tale effetto.

Di seguito denominata « IL PRENOTANTE »

Signor……………………………………………………………… nato il …..…. / ……... / …..……. a ………………………….….
Professione…………………………….……….……………………… Stato civile: ……………………………………………………………

& Signora…………………………………………………….……. coniugata …………………………………………………….…………..
nata il …..…. / ……... / …..……. a …………….….………..….
Professione ……………………………………………………………. Stato civile: …………………………………………………………..

Residente ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….

…………………………………………………………………………………………………………………………………………………………....

Telefono: ………………………………

Indirizzo e-mail: ……………………….

Di seguito denominato/i « IL PRENOTATARIO »
Il PRENOTATARIO potrà sostituirsi a qualsiasi società civile immobiliare (SCI), il che il PRENOTANTE accetta espressamente.

PRELIMINARMENTE ALLA CONVENZIONE OGGETTO DEL PRESENTE ATTO, È STATO ESPOSTO QUANTO SEGUE:
P R E M E S S A

Il PRENOTANTE realizza un complesso immobiliare, di seguito denominato « Les Hauts de Donateo », e lo vende, per frazioni, su immobile da costruire (VEFA), sotto il regime del condominio.

Il PRENOTANTE ha effettuato studi preliminari relativi a questa operazione, alla sua consistenza e alla qualità della costruzione. Tuttavia la sua realizzazione è subordinata alla sua fattibilità sotto i profili giuridico, tecnico, amministrativo, finanziario e commerciale.
Pertanto, qualora dall'operazione emerga, per qualsiasi causa, che la stessa non possa essere condotta nel rispetto degli obiettivi originari, il PRENOTANTE potrà essere portato a modificare il progetto oppure ad abbandonarlo.

NOTIFICA DEL PROGETTO DI ATTO TRAMITE INVIO ELETTRONICO

Conformemente alle disposizioni dell'articolo R261-30 del Codice dell'edilizia e delle costruzioni, il progetto dell'atto di vendita sarà notificato al PRENOTATARIO mediante lettera raccomandata con avviso di ricevimento o con qualsiasi altro mezzo che presenti garanzie equivalenti per la determinazione della data di ricezione o di consegna.

Il PRENOTATARIO acconsente a che la notifica gli venga effettuata mediante lettera raccomandata per posta elettronica all'indirizzo indicato nell'atto, e ciò conformemente alle disposizioni dell'articolo L100 del Codice delle Poste e delle Comunicazioni Elettroniche.
Il PRENOTATARIO riconosce e garantisce di disporre del controllo esclusivo dell'account e-mail da lui stesso indicato, sia per il suo accesso regolare e la sua gestione sia per la riservatezza degli identificativi personali che ne consentono l'utilizzo.
Si impegna a segnalare immediatamente qualsiasi perdita o uso improprio del suo account e-mail.

Fino al ricevimento di tale notifica, ogni azione effettuata dal PRENOTATARIO tramite il suo account e-mail si presumerà effettuata da lui e ricadrà sotto la sua esclusiva responsabilità.

Si precisa che il prestatore incaricato della consegna per via elettronica è la società AR24.

Per procedere a tale invio, il PRENOTATARIO indica che il suo account e-mail è il seguente: …………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….



I – UBICAZIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

Il PRENOTANTE realizza un complesso immobiliare di 7.493 m² in tre fasi su un terreno sito in Chemin Donateo (20260 CALVI), catastalmente censito sezione B 939, B 940 e B 39, di una superficie complessiva di 14.404 m².

II – SITUAZIONE AMMINISTRATIVA

Un permesso di costruire è stato rilasciato il 30 dicembre 2024 alla SAS DONATEO, dal Comune di CALVI, con il n° PC 02B 050 24 B0002.

Tuttavia, il PRENOTANTE si riserva la facoltà di depositare qualsiasi nuova richiesta di permesso di costruire modificativo e di modificare la consistenza del proprio programma immobiliare, la destinazione, l'attribuzione delle parti comuni a condizione che ciò non incida sulla consistenza del bene prenotato dal PRENOTATARIO.

Il complesso immobiliare sopporterà tutti gli oneri e le servitù derivanti dagli eventuali permessi di costruire, nonché il regolamento di condominio e, se del caso, la divisione in volumi che il PRENOTANTE riterrà di dover stabilire.


III – DESIGNAZIONE

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE

Il complesso immobiliare della fase 1 sito in Chemin Donateo a CALVI (20260) è composto da tre edifici di tipo R+2 comprendenti 43 alloggi su un piano di parcheggio interrato.
L'accesso ai parcheggi interrati avverrà tramite la rampa di accesso creata, situata immediatamente a destra dell'ingresso al complesso immobiliare dal Chemin Donateo.
Questa prima fase si inserirà in un complesso di 3 lotti per un totale di 116 alloggi disposti su 4 parcheggi interrati. Il progetto prevede inoltre la realizzazione di una piscina e di un pool house.
Il PRENOTATARIO riconosce di essere stato messo in condizione di prendere conoscenza e di poter valutare la situazione e l'ambiente del programma.




CONSISTENZA E CARATTERISTICHE TECNICHE

La consistenza del bene prenotato risulta dalla planimetria di vendita allegata al presente, di cui il PRENOTATARIO riconosce di aver ricevuto un esemplare.

Le caratteristiche tecniche del complesso immobiliare risultano dalla nota descrittiva sommaria delle parti private e comuni, di cui il PRENOTATARIO riconosce di aver ricevuto un esemplare e che comprende in particolare:
· L'indicazione a titolo previsionale della natura e della qualità dei materiali e degli elementi di equipaggiamento privati.
· L'indicazione a titolo previsionale della natura e della qualità dei materiali e degli elementi di equipaggiamento collettivi che presenteranno utilità per i beni prenotati.

Il PRENOTATARIO prende atto che le eventuali differenze non eccedenti il 5% in più o in meno e relative alle quote, superfici o dimensioni riportate sulla planimetria, saranno considerate come ammesse e non potranno dar luogo ad alcuna richiesta di indennità o ad alcuna riduzione del prezzo.

Il PRENOTANTE attesta che la residenza Les Hauts de Donateo sarà conforme alla normativa RE2020. Inoltre, una nota tecnica redatta conformemente al decreto del 10 maggio 1968 sarà depositata presso il rango del notaio.
Tale nota enuncerà la natura e la qualità dei materiali che saranno utilizzati, sia per gli equipaggiamenti propri delle frazioni oggetto del presente atto sia dell'immobile che li comprende.

IV – GARANZIA DI COMPLETAMENTO

Il PRENOTANTE dichiara di procurare a ciascun acquirente, per il giorno della reiterazione, la garanzia di completamento fornita da un terzo, in applicazione delle disposizioni dell'articolo R 261-21 del Codice dell'edilizia e delle costruzioni.

V – DIVISIONE DEL COMPLESSO IMMOBILIARE

Il complesso immobiliare, da edificare, è destinato a essere venduto per lotti soggetti al regime del condominio conformemente alla legge del 10 luglio 1965 e ai testi successivi.
Lo stato descrittivo di divisione sarà redatto dallo studio SIBELLA, Geometra Esperto, e il regolamento di condominio dal Maître Nicolas Fantauzzi, Notaio a Calvi.








VI - TERMINE DI ESECUZIONE DELLE OPERE E DATA DI CONSEGNA PREVISTA

Il PRENOTANTE indica che i beni oggetto del presente contratto dovrebbero essere completati al 4° trimestre 2027 ai sensi dell'articolo R 261-1 del Codice dell'edilizia e delle costruzioni.

Tale data previsionale potrà essere riallineata fino all'atto di vendita in funzione dell'effettivo avanzamento dell'operazione, di cui il PRENOTANTE informerà il PRENOTATARIO al più tardi al momento della notifica del progetto dell'atto di vendita.

Tale termine previsionale è dato con riserva del verificarsi di un caso di forza maggiore, di caso fortuito o di fatto di terzi, e delle cause legittime di proroga del termine, di seguito contrattualmente previste:
· le intemperie definite dagli stati giustificativi pubblicati dalla Camera Sindacale degli Imprenditori di Costruzione o dai rilevamenti della stazione meteorologica più vicina;
· gli scioperi generali o parziali che colpiscono il cantiere, le imprese o i fornitori;
· i disordini risultanti da ostilità, cataclismi, attentati, incendi e conflitti nazionali o internazionali che turbano il normale svolgimento del cantiere;
· gli incidenti di cantiere;
· i ritardi conseguenti a procedure di salvaguardia, ristrutturazione o liquidazione giudiziale delle imprese o dei direttori dei lavori che intervengono sul cantiere o dei fornitori, alla risoluzione di un appalto o a controversie con o tra imprese o fornitori;
· i ritardi derivanti dall'inadempimento di un'impresa (la giustificazione dell'inadempimento può essere fornita dal VENDITORE all'ACQUIRENTE mediante la produzione del duplicato della lettera raccomandata con avviso di ricevimento di messa in mora a esso indirizzata);
· i ritardi causati dalla ricerca e dalla designazione di una nuova impresa in sostituzione di un'impresa inadempiente e dall'approvvigionamento del cantiere da parte di quest'ultima;
· le ingiunzioni amministrative o giudiziarie di sospendere o arrestare i lavori, in particolare tramite nota alle parti di un perito giudiziario;
· i ritardi imputabili ai concessionari (gas, elettricità, telefono, acqua…);

· i ritardi derivanti da anomalie del sottosuolo (quali presenza di sorgenti o risalita di acqua, natura del terreno eterogeneo che determina riempimenti speciali o fondazioni particolari, scoperta
di immobili circostanti) e, più in generale, ogni elemento nel sottosuolo suscettibile di richiedere lavori non programmati complementari o che richiedano un termine supplementare per la loro realizzazione;
· i ritardi causati dalla realizzazione di scavi archeologici a seguito di una scoperta fortuita nel corso del cantiere, lavori di bonifica del suolo o del sottosuolo, lavori di rimozione amianto, o di altri inquinanti;
· i ritardi causati dalle condizioni di temperatura e umidità che rendono impossibile la posa, eventualmente, di parquet incollato o tradizionale, nei beni venduti;
· le azioni dell'ACQUIRENTE sul cantiere atte a disorganizzare l'avanzamento del bene venduto, in particolare impartendo ordini di esecuzione agli imprenditori;
· i ritardi di pagamento dell'acquirente sia per quanto riguarda la parte principale, sia gli interessi di mora ed eventuali lavori supplementari o modificativi che il VENDITORE avrebbe accettato di realizzare;
· il mancato consegnamento da parte dell'ACQUIRENTE al VENDITORE, dopo averli debitamente compilati e firmati, dei piani e documenti relativi alle diverse scelte di sistemazione e prestazioni proposte, nei termini stabiliti;
· il furto e/o il vandalismo;
· i ritardi legati alle conseguenze dell'epidemia COVID 19 o di qualsiasi altra pandemia o epidemia (arresto totale del cantiere, arresto parziale del cantiere, messa in quarantena di dipendenti, difficoltà o impossibilità di approvvigionamento, ecc.);

Qualora si verifichi un caso di forza maggiore o una causa legittima di sospensione dei termini, l'epoca prevista per il completamento dei lavori sarà rinviata di un tempo pari a quello per il quale l'evento costituente forza maggiore o causa legittima di sospensione avrà impedito la prosecuzione dei lavori.
Con riserva delle stipulazioni contenute nell'atto di vendita, il PRENOTATARIO è informato che gli sarà inviata una lettera che indica la data di consegna e le condizioni alle quali potrà prendere possesso del bene oggetto del presente contratto.
La mancata finitura delle parti comuni o delle opere di interesse comune non potrà essere invocata dal PRENOTATARIO come causa di impedimento della consegna nella misura in cui le parti che gli saranno vendute saranno utilizzabili.

CIÒ PREMESSO, LE PARTI HANNO CONCORDATO E STABILITO QUANTO SEGUE:



CONTRATTO DI PRENOTAZIONE

Il PRENOTANTE conferisce con il presente al PRENOTATARIO, che accetta, la facoltà di acquistare, in via preferenziale rispetto a chiunque altro, in contropartita del versamento del deposito cauzionale di cui all'articolo 4 seguente, ai termini, condizioni e oneri esposti nel presente atto, i beni e diritti immobiliari designati all'articolo 1 seguente.

Il PRENOTATARIO dichiara di aver preso conoscenza degli articoli R 261.25 a R 261.31 del Codice dell'edilizia e delle costruzioni, di seguito letteralmente riprodotti.

Si ricorda che il PRENOTANTE prevede unicamente un'operazione di prenotazione, da seguirsi da una vendita per atto autentico dei beni prenotati nel presente atto, e che la sua responsabilità non potrà in alcun caso essere ricercata nei confronti dei terzi o degli aventi causa del PRENOTATARIO.

ARTICOLO UNO: DESIGNAZIONE DEI LOCALI PRENOTATI

Un appartamento n° (numero commerciale) ……... situato edificio …….. al piano..…… di tipo …..… di una superficie abitabile approssimativa di …….…. m², comprendente ..……. vani principali, ingresso, cucina, ……… stanze da bagno, balconi e logge.

Garage n°…………… al piano interrato.

Cantina n°….. al PT Basso


ARTICOLO DUE: PREZZO FERMO E DEFINITIVO

La vendita dei locali prenotati sarà proposta al PRENOTATARIO al prezzo fermo e definitivo e non rivedibile di: …………………………..……………….…… euro (……..……………………………………………………… …………….…………….……………………………………….



IMPORTO E DETERMINAZIONE DEL PREZZO
La vendita dei beni immobili sopra designati avverrà al prezzo al netto delle imposte, fermo e definitivo, stipulato non rivedibile, di: ……………………………….…… euro (……………………………………….………… …………………………………………………

Tale prezzo si scompone come segue:
APPARTAMENTO N°…………. : ………………………… € HT (al netto IVA)
GARAGE N° ……… : …………………………… € HT (al netto IVA)
CANTINA N° ……… : ……………€ HT (al netto IVA)

Al quale si aggiunge l'aliquota IVA in vigore al giorno della firma dell'atto autentico, fermo restando che al giorno della firma del presente contratto di prenotazione tale aliquota è del 10%.

Il prezzo Tutto Compreso all'aliquota in vigore alla data odierna è di: …………………………………………. € TTC (……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………)

Restando inteso che:

1. ogni variazione dell'aliquota IVA al giorno della vendita sarà sopportata dal PRENOTATARIO, divenuto ACQUIRENTE, o gli andrà a beneficio nella misura in cui si applichi;
2. l'IVA sarà pagata contestualmente a ciascuna delle frazioni del prezzo al netto delle imposte, conformemente al piano di pagamento qui di seguito.

CONTENUTO DEL PREZZO:

Si precisa che il prezzo non comprende e che il PRENOTATARIO sarà tenuto a versare:
· le spese notarili dell'atto di vendita, comprese le imposte di bollo e di pubblicità fondiaria che resteranno a carico dell'acquirente;
· le spese e oneri dei mutui richiesti dal PRENOTATARIO;
· il costo dei lavori supplementari rispetto alle previsioni della prenotazione che fossero richiesti dal PRENOTATARIO;
· l'importo di tutte le imposte e tasse, partecipazioni e altri canoni a carico dell'acquirente, compresi quelli che venissero modificati o creati;

· gli oneri condominiali, a partire dalla messa a disposizione del lotto all'acquirente;
· le spese di redazione dello stato descrittivo di divisione e del regolamento di condominio, che il PRENOTATARIO dovrà pagare il giorno della firma dell'atto autentico, di cui riconosce di essere stato debitamente informato.









	Periodo richiamo fondi
	Date previsionali
di avanzamento lavori
	Percentuale di
versamento del prezzo
	Cumulato

	Prenotazione
	
	5%
	5%

	Firma dell'atto
	
	25%
	30%

	Fondazioni
	
	5%
	35%

	Solaio basso PT
	
	20%
	55%

	Solaio basso 2° piano
	
	10%
	65%

	Tetto chiuso (fuori acqua)
	
	5%
	70%

	Serramenti posati (fuori aria)
	[bookmark: ha]
	10%
	80%

	Tramezzi
	
	10%
	90%

	Completamento
	
	5%
	95%

	Consegna delle chiavi
	[bookmark: livraison]
	5%
	100%



I pagamenti da effettuare in funzione dell'avanzamento dei lavori dovranno avvenire entro dieci giorni dalla relativa notifica.

Qualsiasi somma non pagata alla scadenza esatta sarà di pieno diritto e senza messa in mora soggetta a una penale dell'1% per mese di ritardo, ogni mese iniziato essendo dovuto per intero.


FINANZIAMENTO DELL'OPERAZIONE

CASO N°1

Il presente contratto di prenotazione è soggetto alla condizione sospensiva dell'ottenimento del o dei mutui suddetti.

Tale condizione sospensiva si riterrà adempiuta non appena gli istituti finanziari interpellati presenteranno una o più offerte di mutuo regolari corrispondenti alle caratteristiche definite di seguito.

Qualora al PRENOTATARIO venga rifiutato il o i mutui specificati nel presente articolo, di cui dovrà fornire prova mediante lettera proveniente dall'/dagli organismo/i mutuante/i, egli notificherà allora al PRENOTANTE la sua rinuncia al beneficio del presente atto e questo sarà privo di effetti.



Se l'importo dei mutui è inferiore a quello dei mutui richiesti, l'acquirente potrà rinunciare alla presente condizione sospensiva, apponendo di proprio pugno la menzione manoscritta di cui all'articolo L 312-7 del Codice del consumo.

Se l'acquirente intende rinunciare alla presente condizione sospensiva, dovrà notificarlo al venditore e apporre di proprio pugno la menzione di cui all'articolo L 312-7 del Codice del consumo.

Il PRENOTANTE informa il PRENOTATARIO che la cessione del proprio privilegio di venditore di primo grado a favore degli istituti finanziari non potrà intervenire se non alla doppia condizione che i fondi propri siano stati interamente liberati e che il prestatore non sia esso stesso al primo rango.
Allo stesso modo, la rinuncia all'azione risolutoria del VENDITORE non interverrà se non a partire dalla liberazione integrale dei fondi propri nelle mani del venditore.

A titolo di condizione essenziale della prenotazione, PRENOTANTE e PRENOTATARIO convengono che:

Il PRENOTATARIO si obbliga a depositare la o le richieste di mutuo entro 30 giorni da oggi e a darne prova al PRENOTANTE.

Si obbliga a notificare al PRENOTANTE le offerte o i rifiuti di mutuo in risposta alle sue richieste, non appena ottenute e al più tardi entro 45 giorni dalla notifica del presente contratto per lettera raccomandata con avviso di ricevimento.
Qualora il PRENOTATARIO non avesse adempiuto ai suoi obblighi di cui sopra e giustificato l'ottenimento del o dei mutui di cui trattasi entro 45 giorni, il PRENOTANTE potrà, se lo riterrà, e dopo aver invitato per lettera raccomandata con avviso di ricevimento il PRENOTATARIO a porre termine alla propria inerzia, considerare le presenti come prive di effetto e disporre liberamente dei beni prenotati.

Tuttavia, se il mancato ottenimento del mutuo (dei mutui) deriva da colpa del PRENOTATARIO (in particolare se ha trascurato di farne richiesta nei termini sopra indicati o di fornire le giustificazioni richieste al o agli istituti finanziari), il PRENOTANTE conserverà il deposito cauzionale a titolo di danni e interessi e i suoi diritti generali di danni e interessi resteranno integri.

Il PRENOTATARIO riconosce di essere a conoscenza che il programma di costruzione non beneficerà di un aiuto dello Stato.

Il PRENOTATARIO dichiara di avere intenzione, per finanziare l'acquisto dei locali prenotati, di richiedere uno o più mutui le cui caratteristiche sono precisate nella scheda particolare allegata al presente atto, ovvero:

Apporto personale: 			…………….. euro
Mutui:					…………….. euro

Totale:					…………….. euro


Qualora tale o tali mutui non venissero ottenuti, il deposito cauzionale sarà restituito al PRENOTATARIO se invierà al PRENOTANTE per lettera raccomandata con avviso di ricevimento, entro QUINDICI giorni dalla scadenza del termine sopra indicato, due lettere:
· una che attesti che ha depositato il dossier di mutuo entro il termine di un mese assegnato,
· l'altra che giustifichi il rifiuto di tale mutuo.



CASO N°2:
	
Il PRENOTATARIO dichiara di non avere intenzione di richiedere un mutuo per finanziare l'acquisto dei locali prenotati.

Di conseguenza, dichiara di non sottoporre la realizzazione del presente alla condizione sospensiva dell'ottenimento di un mutuo e non potrà avvalersi del beneficio delle disposizioni dell'articolo L 312-16 del Codice del consumo.

Menzione manoscritta da apporre da parte di ciascuna persona identificata come PRENOTATARIO:

Io sottoscritto/a Sig./Sig.ra dichiaro di effettuare questo acquisto senza ricorrere ad alcun mutuo. Riconosco di essere stato/a informato/a che, qualora ricorra comunque a un mutuo, non potrò avvalermi della condizione sospensiva di cui all'articolo L312-16 del Codice del consumo.
	

	

	

	

	

	

	

	

	




Inoltre, qualora il PRENOTATARIO ricorresse a un mutuo, il PRENOTANTE lo informa che la cessione del proprio privilegio di venditore di primo grado a favore degli istituti finanziari non potrà intervenire se non alla doppia condizione che i fondi propri siano stati interamente liberati e che il prestatore non sia esso stesso al primo rango.
Allo stesso modo, la rinuncia all'azione risolutoria del VENDITORE non interverrà se non a partire dalla liberazione integrale dei fondi propri nelle mani del venditore.


ARTICOLO TRE: REALIZZAZIONE DELLA VENDITA

In applicazione delle disposizioni dell'articolo R261-30, il PRENOTANTE notificherà tramite il Notaio dell'operazione il progetto di atto di vendita, prima della data di firma di tale atto.

[bookmark: _Hlk169184159]La data alla quale la vendita potrà essere conclusa interverrà al più tardi il …….. /……… /………. e sarà ricevuta da:

Maître Nicolas Fantauzzi.
Studio Notarile
Résidence Casa Vecchia
20260 CALVI
Tel: 04. 95. 65. 02. 20.

Notaio del PRENOTATARIO:

……………………………………………


In mancanza, da parte del PRENOTATARIO, della firma dell'atto di vendita alla data fissata dal PRENOTANTE e salvo risoluzione amichevole o proroga debitamente accettata dal PRENOTANTE, sarà rivolta intimazione al PRENOTATARIO. La mancata firma dell'atto autentico nei tempi e modi previsti dal presente contratto, in particolare:

· il mancato presentarsi all'appuntamento di firma,
· il rifiuto di firmare,
· il mancato versamento della parte del prezzo allora esigibile,
· qualsiasi richiesta formulata dal PRENOTATARIO che abbia per oggetto l'introduzione nell'atto di vendita di disposizioni non conformi a quelle della presente prenotazione, varranno rinuncia da parte del PRENOTATARIO al beneficio del presente atto e all'acquisto dei beni oggetto del presente contratto. Il PRENOTANTE conserverà il deposito cauzionale a titolo di danni e interessi e i suoi diritti generali di danni e interessi resteranno integri.

Il PRENOTANTE potrà allora disporre liberamente dei beni oggetto della presente prenotazione.
La vendita non sarà perfetta se non con la firma davanti al Maître Nicolas Fantauzzi, Notaio a Calvi, dell'atto autentico al quale il trasferimento di proprietà è espressamente subordinato.

A partire da tale firma, il PRENOTATARIO diverrà condomino delle costruzioni esistenti e, man mano che vengono eseguite, delle opere ancora da costruire, il tutto nella proporzione dei millesimi attribuiti al lotto venduto.

Il PRENOTANTE conserverà tuttavia la qualità di COMMITTENTE nei confronti degli architetti, imprenditori e altri tecnici dell'edilizia, senza che il PRENOTATARIO possa interferire nella conduzione dei lavori.

ARTICOLO QUATTRO: DEPOSITO CAUZIONALE

A garanzia della presente prenotazione e in contropartita dell'indisponibilità dei locali prenotati a beneficio del PRENOTATARIO, quest'ultimo costituisce in data odierna un deposito cauzionale indicato nella scheda riepilogativa allegata al presente:

La somma di …………………………………………….. mediante assegno n°…………………………….…. tratto su .………………………………………….……………. ovvero …….. % del prezzo di vendita IVA inclusa.

Se il PRENOTATARIO esercita il proprio diritto di recesso entro il termine di 10 giorni, come indicato di seguito, il deposito cauzionale gli sarà restituito nei migliori termini, e al più tardi entro tre mesi dalla data di rimborso.



I fondi depositati a garanzia sono indisponibili e non cedibili fino alla conclusione dell'atto di vendita (salvo realizzazione delle ipotesi previste ai commi (2) e (3) seguenti):

1. Saranno imputati sul prezzo di vendita, se questa si realizza, e ciò al primo versamento.

2. Saranno restituiti al PRENOTATARIO nei casi previsti dall'articolo R 261-31 e testi successivi.

3. Saranno acquisiti di pieno diritto al PRENOTANTE a titolo di danni e interessi, qualora il PRENOTATARIO non firmi il contratto autentico di vendita, per una o più ragioni diverse da quelle indicate ai paragrafi 1 e 2 sopra.

Il PRENOTATARIO autorizza espressamente con il presente il depositario a versare il deposito cauzionale nelle mani del PRENOTANTE, sulla sua sola firma e dietro giustificazione dell'inadempienza del PRENOTATARIO.

ARTICOLO CINQUE: RIPRODUZIONE DEI TESTI DI LEGGE

Conformemente all'articolo R 261-27 del Codice dell'edilizia e delle costruzioni, gli articoli R. 261-28 a R. 261-31 dello stesso sono riprodotti di seguito:

ARTICOLO R. 261-28
"L'importo del deposito cauzionale non può eccedere il 5% del prezzo di vendita se il termine di realizzazione della vendita non eccede un anno; tale percentuale è limitata al 2% se tale termine non eccede due anni. Nessun deposito può essere richiesto se tale termine eccede i due anni."

ARTICOLO R. 261-29
"Il deposito cauzionale è effettuato su un conto speciale aperto a nome del PRENOTATARIO presso una banca o un istituto specificamente abilitato a tal fine o presso un notaio. I depositi dei vari prenotatari di un medesimo immobile possono essere ricevuti su un unico conto speciale comportante una rubrica per ciascun deposito."

ARTICOLO R. 261-30
"Il PRENOTANTE deve notificare se necessario il progetto di atto di vendita almeno un mese prima della data di firma di tale atto."

ARTICOLO R. 261-31
"Il deposito cauzionale è restituito, senza ritenuta né penale, al PRENOTATARIO:
a) se il contratto di vendita non è concluso per fatto del venditore nel termine previsto dal contratto preliminare,



b) se i prezzi di vendita superano di oltre il 5% il prezzo previsionale, eventualmente rivisto conformemente alle disposizioni del contratto preliminare. Ciò vale qualunque siano le altre cause di aumento del prezzo eventualmente previste dal contratto preliminare,
c) se il o i mutui previsti dal contratto preliminare non sono ottenuti o trasmessi o se il loro importo è inferiore del 10% rispetto alle previsioni di tale contratto,
d) se uno degli elementi di equipaggiamento previsti dal contratto preliminare non deve essere realizzato,
e) se l'immobile o la parte di immobile oggetto del contratto presenta nella sua consistenza o nella qualità delle opere previste una riduzione di valore superiore al 10%.
Nei casi previsti dal presente articolo, il PRENOTATARIO notifica la sua richiesta di rimborso al venditore e al depositario per lettera raccomandata con avviso di ricevimento.
Con riserva della giustificazione da parte del depositante del suo diritto alla restituzione, il rimborso interviene entro il termine massimo di tre mesi da tale richiesta."

ARTICOLO SEI: INFORMAZIONI SULLO STATO DEI RISCHI

Conformemente alle disposizioni degli articoli L271-4 e L271-5 del Codice dell'edilizia e delle costruzioni e degli articoli L125-5 e R125-26 del Codice dell'ambiente, uno stato dei rischi è rimasto allegato al presente atto.

ARTICOLO SETTE - FORMALITÀ

Per l'esecuzione del presente contratto e dei suoi seguiti, il PRENOTANTE elegge domicilio presso la propria sede e il PRENOTATARIO presso la propria residenza sopra indicata. Le notifiche saranno validamente effettuate per lettera raccomandata con avviso di ricevimento.

ARTICOLO OTTO - RICHIAMO DEI DOCUMENTI CONSEGNATI

Il PRENOTATARIO riconosce di aver ricevuto le planimetrie dei beni immobili prenotati, nonché una nota descrittiva sommaria delle parti private e comuni allegati al presente contratto.

ARTICOLO NOVE - FACOLTÀ DI RECESSO

Conformemente alle disposizioni del primo comma dell'articolo L.271-1 del Codice dell'edilizia e delle costruzioni, nella redazione data dall'articolo 210 della legge n° 2015-990 del 6 agosto 2015, il PRENOTATARIO dispone di un diritto di recesso di dieci giorni a partire dal giorno successivo alla data della prima presentazione della lettera che gli notifica il presente atto.

Per consentire al PRENOTATARIO di esercitare, se del caso, la facoltà di recesso che gli è così offerta dal testo sopra citato, il presente atto gli sarà notificato per lettera raccomandata con avviso di ricevimento o con qualsiasi altro mezzo che presenti garanzie equivalenti.
Sarà in particolare considerato come mezzo che presenta garanzie equivalenti la notifica a cura di un ufficiale giudiziario. In tale ipotesi, il termine di dieci giorni decorrerà dal giorno successivo alla data di notifica.
In caso di recesso entro il termine sopra citato, il presente sarà privo di effetti e non potrà ricevere alcuna esecuzione, neanche parziale.
Per la notifica del presente, il PRENOTATARIO elegge domicilio all'indirizzo indicato in capo al presente.

CONDIZIONI DI ESERCIZIO DEL RECESSO:

La facoltà di recesso dovrà essere esercitata dal PRENOTATARIO presso il PRENOTANTE nelle stesse forme della notifica dell'atto, e all'interno del termine sopra citato. Per l'eventuale notifica del recesso, il PRENOTATARIO elegge domicilio all'indirizzo indicato in capo al presente.

RESTITUZIONE DELLE SOMME VERSATE:

In caso di recesso, il depositario dei fondi versati dal PRENOTATARIO dovrà restituirli a quest'ultimo entro un termine di ventuno giorni dal giorno successivo alla data di recesso, dietro presentazione di un esemplare della lettera di recesso accompagnato dalla copia dell'avviso di ricevimento.

ARTICOLO L.271-1 DEL CODICE DELL'EDILIZIA E DELLE COSTRUZIONI:

« Per ogni atto avente per oggetto la costruzione o l'acquisto di un immobile a uso di abitazione, la sottoscrizione di quote che danno diritto all'attribuzione in godimento o in proprietà di immobili a uso di abitazione o il contratto preliminare previsto dall'articolo L. 261-15 del presente codice, l'acquirente non professionista può recedere entro un termine di dieci giorni a partire dal giorno successivo alla prima presentazione della lettera che gli notifica l'atto.
Tale atto è notificato all'acquirente per lettera raccomandata con avviso di ricevimento o con qualsiasi altro mezzo che presenti garanzie equivalenti per la determinazione della data di ricezione o di consegna. La facoltà di recesso si esercita nelle stesse forme.



Quando l'atto è concluso tramite un professionista che ha ricevuto mandato di prestare la propria collaborazione alla vendita, tale atto può essere consegnato direttamente al beneficiario del diritto di recesso. Il termine di recesso decorre dal giorno successivo alla data di consegna.
Quando il contratto che constata o realizza la convenzione è preceduto da un contratto preliminare o da una promessa sinallagmatica o unilaterale, le disposizioni di cui ai tre commi precedenti si applicano unicamente a tale contratto preliminare o a tale promessa.
Quando il contratto che constata o realizza la convenzione è redatto in forma autentica e non è preceduto da un contratto preliminare o da una promessa sinallagmatica o unilaterale, l'acquirente non professionista dispone di un diritto di riflessione di dieci giorni. »


ARTICOLO L.271-2 DEL CODICE DELL'EDILIZIA E DELLE COSTRUZIONI:

« Al momento della conclusione di un atto menzionato all'articolo L. 271-1, nessuno può ricevere dall'acquirente non professionista, direttamente o indirettamente, alcun versamento a qualsiasi titolo o sotto qualsiasi forma prima della scadenza del termine di recesso o di riflessione di dieci giorni di cui all'articolo L. 271-1.L. 271-1
Tuttavia, quando uno degli atti menzionati al comma precedente è concluso tramite un professionista che ha ricevuto mandato di prestare la propria collaborazione alla vendita, un versamento può essere ricevuto da quest'ultimo se è disposto a tal fine, ma deve essere posto in deposito a sua cura ed essere indisponibile, incedibile e insequestrabile fino alla scadenza del termine di recesso.
Quando l'atto è redatto in forma autentica, nessuna somma può essere versata durante il termine di riflessione di dieci giorni.
È punito con l'ammenda di 30.000 euro il fatto di esigere o ricevere un versamento o un impegno di versamento in violazione dei commi sopra. »








ARTICOLO DIECI: ACCETTAZIONE DEL PRENOTATARIO

Il PRENOTATARIO dichiara di accettare la facoltà di porsi come acquirente, che gli è conferita dal PRENOTANTE in via preferenziale rispetto a chiunque altro, dei beni e diritti immobiliari sopra indicati. Dichiara inoltre di avere conoscenza completa del progetto, anche per averne ricevuto comunicazione del documento di vendita comportante la descrizione, della nota descrittiva e di tutti gli altri documenti utili alla sua piena comprensione.


ARTICOLO UNDICI: CLAUSOLE PARTICOLARI

Nel caso in cui modifiche venissero intraprese su iniziativa del PRENOTATARIO nei lotti prenotati, quest'ultimo si impegna ad assumerne l'intera responsabilità e a regolarne integralmente il costo. Inoltre, se i lavori principali non sono ancora completati, queste modifiche non potranno essere effettuate sotto pena di compromettere la garanzia di completamento.

L'architetto e la società costruttrice dovranno aver dato il loro accordo sui lavori previsti. La firma del contratto preliminare costituendo solo un contratto di prenotazione puro e semplice e non un atto di vendita, il PRENOTATARIO non potrà far procedere ad alcuna modifica nei lotti prenotati prima della firma dell'atto autentico di vendita.

ARTICOLO DODICI: NEGOZIAZIONE

Le parti dichiarano che le presenti convenzioni sono state negoziate con il concorso e la partecipazione di un intermediario. Si tratta della società XXX
Gli eventuali onorari di tale intermediario sono a carico della SASU DONATEO
La remunerazione dell'intermediario sarà dovuta solo dopo la firma dell'atto autentico di vendita.



SCHEDA RIEPILOGATIVA
Les Hauts de Donateo
Chemin Donateo – 20260 CALVI

Appartamento:

N°: …….		Tipo:	…….			Piano: ……..			Superficie: ……..

Lotto n°:	 ……..		Prezzo: ………………..

Garage:

N°: ……		Interrato -1

Lotto n°: ……		Prezzo: ……………….

Cantina:

N°: ……		PT Basso

Lotto n°: ……		Prezzo: ……………….


Totale:

Apporto personale: ……..………		Mutuo: ……………...		Totale: ………………..…


Istituto erogatore o qualsiasi altro organismo abilitato:

Natura del mutuo: ……..				Durata del mutuo: …………

Vendita regolarizzata al più tardi il: …… /……. /………..
Consegna: 4° trimestre 2027
Deposito cauzionale: 5% del prezzo di vendita, ovvero:
Pagato con assegno intestato alla banca:

NOTAIO DELL'OPERAZIONE: Maître Nicolas Fantauzzi, Notaio a Calvi.







Documenti allegati:
· Planimetria del lotto e del/i posto/i auto
· Nota descrittiva sommaria
· Stato dei rischi e inquinamenti

FATTO A:

DATA:

In tanti esemplari originali quante sono le parti, oltre a un esemplare per il Notaio incaricato della redazione dell'atto di vendita da redigere a seguito del presente.


IL PRENOTANTE							IL PRENOTATARIO









Nota: Le informazioni di carattere personale contenute nel presente atto e relative al PRENOTATARIO potranno essere registrate in un fichier informatico. Conformemente alla legge del 06/01/78 modificata, il PRENOTATARIO beneficia di un diritto di accesso e di rettifica delle informazioni che lo riguardano. Se desidera esercitare tale diritto e ottenere comunicazione delle informazioni che lo riguardano, dovrà rivolgersi alla SASU DONATEO.
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